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Datum: 2026-09-30
Diarienummer: B 2026-000524
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
Oscar Arizcurinaga

YSATER 41 (BJORKEBERGAVAGEN 1) - Bygglov for
nybyggnad av enbostadshus, garage och stodmurar,
marklov samt rivning av komplementbyggnad

Arendet

Arendet avser ansékan om bygglov fér nybyggnad av ett enbostadshus i tva vaningar med
vind, med en byggnadsarea om 175,3 kvm och en total bruttoarea om 420,3 kvm. Ansdkan
omfattar dven nybyggnad av en komplementbyggnad (garage) med en byggnadsarea om 40
kvm.

AnsOkan omfattar vidare rivning av en befintlig komplementbyggnad om cirka 18 kvm samt
marklov for markforandringar och bygglov for stddmurar som uppférs bakom bostadshuset.

De foreslagna stodmurarna, med en hogsta hojd om 1,2 meter, som ar placerade narmast
gatan och delvis pa prickmark bedéms inte vara lovpliktiga och omfattas darfor inte av den
provning som sker inom ramen for denna ansdkan.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer sammantaget att forutsattningarna for att
bevilja ansokt bygglov och marklov ar uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
Miljo- och stadsbyggnadsnamndens beslut
1. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beviljar rivningslov med stod av 9 kap. 75 § plan-

och bygglagen, PBL.

2. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beviljar bygglov med stdd av 9 kap. 56 § plan- och
bygglagen, PBL.

3. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beviljar marklov med stdd av 9 kap. 77 § plan- och
bygglagen, PBL.

4. Atgarden far inte paborjas innan miljo- och stadsbyggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Tekniskt samrad och kontrollansvarig kravs. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag.
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5. Avgiften for handlaggningen ar 55 488 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullméaktige. Faktura skickas separat.

6. Miljo- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet och villkor for lovet framgar
av tjansteutlatandet i drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet ar 55 488 kronor i enlighet med faststalld taxa av kommunfullmaktige.
Fakturan skickas separat.

Bakgrund

Arendet avser ansékan om bygglov fér nybyggnad av ett enbostadshus i tva vaningar med
vind, med en byggnadsarea om 175,3 kvm och en total bruttoarea om 420,3 kvm. Ansdkan
omfattar dven nybyggnad av en komplementbyggnad (garage) med en byggnadsarea om 40
kvm.

Ansbdkan omfattar vidare rivning av en befintlig komplementbyggnad om cirka 18 kvm samt
marklov for markforandringar och bygglov for stodmurar som uppférs bakom bostadshuset.

De foreslagna stodmurarna, med en hogsta héjd om 1,2 meter, som ar placerade narmast
gatan och delvis pa prickmark bedéms inte vara lovpliktiga och omfattas darfor inte av den
provning som sker inom ramen for denna ansdkan.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning
Planférhallande och kulturhistoriskt varde
For fastigheterna Ysater 41 giller detaljplan nr S142 med beteckningen BOII n 1600. Enligt

planbestammelserna far respektive tomt bebyggas med en huvudbyggnad och en
komplementbyggnad. Huvudbyggnad far uppta hogst 1/9 av tomten och
komplementbyggnad far ha en byggnadsarea om max 40 kvm.

Huvudbyggnad far ha tva vaningar och en byggnadshojd om 7,6 meter. Planen, som antogs
1965, saknar helt bestammelser om rivningsférbud och skydd for kulturhistoriskt vardefulla
byggnader.

Fastigheterna ligger inom ett omrade av riksintresse for kulturmiljévarden, enligt 3 kap 6 §
miljobalken (Djursholm AB38). Riksintresseomradet ska skyddas mot atgarder som patagligt
kan skada kulturmiljén. Som motiv for riksintresset anges att Djursholm var landets forsta
som forort anlagda villastad grundad pa privat initiativ, och forebilden for flera liknande
efterfoljande samhallen.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedémning
Enligt PBL ska lov ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om atgarden inte strider

mot detaljplanen och i 6vrigt uppfyller de krav som foljer av tillampliga bestédmmelser i 2 och
8 kap. PBL.

Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Enligt planbestammelserna ar den hogsta tillatna byggnadshojden for huvudbyggnaden 7,6
meter. FOr att berakna den aktuella byggnadens hojd maste forst faststallas vilken eller vilka
av byggnadens fasader som ska vara berakningsgrundande. | forsta hand bor denna vara ena
langsidan pa en byggnad av traditionell typ med langsidor och gavlar som inte paverkar
héjdmattet. Aven entréns placering har en stor betydelse. Vidare framgar det att den fasad
som far anses ha storst allman paverkan ska utgéra berakningsgrundande.

Enligt 9 § andra stycket APBF ska byggnadshdjden beriknas fran markens medelniva invid
byggnaden om byggnaden ligger sex meter eller mer fran allman plats. Enligt tredje stycket i
samma bestammelse ska byggnadshdjden raknas till skarningen mellan fasadplanet och ett
plan som med 45 graders lutning inat byggnaden beror byggnadens tak.

Foreslagen byggnad ar formad med en traditionell langsida och har entréerna placerade pa
langsidan och darmed kan langsidan anses ha ett dominerande intryck och bedéms och
fastslas som den berakningsgrundande fasaden. Fasaden mot sydvast bedéms som
berakningsgrundade fasad. Byggnadshojden uppgar till 6,9 meter.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnader utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar [ampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan. Ett bebyggelseomrades sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljémassiga och konstnérliga varden ska skyddas. Andringar och tilligg i
bebyggelsen ska gbras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Byggnaden ar val anpassad till tomtens topografi och den foreslagna markforandringen
beddms godtagbar.

Med hansyn till att byggnaden ar placerad i en tatbebyggd kvartersstruktur ar olagenheter
for grannfastigheter i fraga om viss insyn och skuggning inte storre an att de far talas.
Byggnaden beddms darfor inte innebara nagon betydande oldagenhet enligt 2 kap. 9 § PBL.

Byggnaden och bostdaderna bedéms lamplig for sitt andamal och uppfyller kraven pa
tillganglighet enligt 8 kap. 1 § PBL.

Byggnaderna ar val utformade och bidrar till en god farg-, form- och materialverkan enligt 8
kap. 1 § PBL.

Forslaget overensstammer med detaljplanen. Forslaget strider inte mot detaljplanen.
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Beddmningen av lovplikten for stodmurarna pa prickmark
Enligt 9 kap. 19 § PBL kravs bygglov for mur som ar hogre an 1,8 m och placerad inom 3,6 m

fran en byggnad. Det kravs ocksa bygglov fér murar som ar hégre an 1,2 m och inte placeras
inom 3,6 m fran en byggnad.

Enligt 10 kap. 2a § punkt 4 PBL far murar som uppfyller kriterierna for lovfrihet strida mot
detaljplanen. Enligt 9 kap. 34 § PBL punkt 3 krdvs grannemedgivande for placering ndarmre
tomtgrans dn 4,5 m endast for murar som ar hogre an 1,2 m.

De foreslagna murarna har en hogsta héjd om 1,2 meter och dr darmed sadana murar som
utgangspunkt inte kraver bygglov.

Fastigheten &r beldagen inom ett omrade som utgor riksintresse for kulturmiljovarden. Vid
bedomningen har hansyn darfor tagits till de kulturhistoriska varden som riksintresset avser
att skydda samt till omradets befintliga karaktar och bebyggelsestruktur.

Vidare ar fastigheten beldagen inom ett omrade som bedéms vara sarskilt vardefullt ur
kulturmiljosynpunkt. Av 9 kap. 38 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov
kan kravas for annars lovbefriade atgarder inom sadana omraden om atgarden paverkar
omradets karaktar.

De foreslagna murarna ar relativt 1aga och bedéms vara underordnade den befintliga
bebyggelsen och landskapsbilden. Murarnas placering och utformning bedéms inte medféra
nagon vasentlig forandring av omradets visuella karaktar, bebyggelsestruktur eller befintliga
gatubild. Atgarden beddéms inte heller paverka de kulturhistoriska varden som ligger till
grund for riksintresset pa ett sddant satt att riksintressets varden riskerar att patagligt
skadas.

Murarna bedéms kunna inordnas i den befintliga miljon och, med hansyn till deras
begrdansade hojd och omfattning, inte utgdra sadana visuella eller rumsliga inslag som
paverkar omradets karaktar pa det satt som avses i 9 kap. 38 § PBL.

Den utdkade lovplikten enligt 9 kap. 38 § PBL beddms darfor inte vara tillamplig pa de
aktuella murarna.

Att murarna ar placerade pa prickmark medfor inte heller i sig att de annars lovbefriade
atgarderna blir bygglovspliktiga.

Med utgangspunkt fran PBL beddmer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
bebyggelse och atgarder uppfyller kraven pa god helhetsverkan, utformning, varsamhet och
forbud mot férvanskning och vasentlig oldgenhet.
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Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststalls genom beslutet

Nybyggnadskarta - Inkommen - 2026-09-29
Markplaneringsritning - Inkommen - 2026-09-29
Marksektioner — Inkommen - 2026-09-29
Fasadritningar - Inkommen - 2026-09-29
Sektion - Inkommen - 2026-08-27
Planritningar - Inkommen - 2026-07-21
Fasadritningar Garage - Inkommen - 2026-07-21
Fasadritningar Garage - Inkommen - 2026-07-21
Fasad Norr Garage - Inkommen - 2026-07-21

. Fasad Syd Garage - Inkommen - 2026-07-21

. Sektion Garage - Inkommen - 2026-07-21

. Planritningar Garage - Inkommen - 2026-08-27

. lllustration - Inkommen - 2026-09-29
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Underlag for beslutet
1. Tjansteutldtande. YSATER 41 (BJORKEBERGAVAGEN 1) - Bygglov fér nybyggnad av

enbostadshus, garage och stédmurar, marklov samt rivning av komplementbyggnad

For lovet galler foljande

Omfattning och utférande av kontroll
Atgarden far inte paborjas innan miljo- och stadsbyggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Gallande lagar och féreskrifter
Plan- och bygglag, PBL (2010:900, SFS 2025:1079)

Plan- och byggfordning, PBF (2011:338, SFS 2025:980)
Boverkets byggregler, BBR (BFS 2011:6)

Boverkets konstruktionsregler, EKS (BFS 2011:10)
Boverkets nya byggregler & Energi, BBR 31

Tekniskt samrad kravs i detta darende. Tidsbokning for tekniskt samrad och komplettering av
kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar infor tekniskt samrad gors via var webbsida
www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende
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Utstakning och lageskontroll
| detta drende kravs utstakning och lageskontroll. Boka bade utstakning och lageskontroll via

www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och méattjanster.

Handlingar som ska inlamnas infor tekniskt samrad
e Forslag till kontrollplan/ rivningsplan.

e Konstruktionsritningar (barformaga, stadga och bestandighet).

e VA- och ventilationsritningar kravs vid nybyggnad samt vid omfattande andringar av
systemen.

e Fardigstallandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for bedomning om
fardigstallandeskydd kravs.

e Ytterligare handlingar kan komma att kravas.

Upplysningar

For lovets utnyttjande kravs fastighetsagarens tillstand.

Inga andringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella andringar ska redovisas pa
ritning for handlaggare och godkannas innan de far paborjas. Ny ansékan/anmalan kan

komma att kravas.

Beslutet far laga kraft fyra veckor efter att det publicerats i kommunens digitala anslagstavla
under forutsattning att ingen dverklagan inkommit. Bygglov upphor att gélla om atgarden
inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran dagen da beslutet fatt laga
kraft.

Ett beslut om lov borjar galla direkt, aven om det fortfarande gar att 6verklaga. Om du bérjar
med projektet innan beslutet har fatt laga kraft (det vill sdga innan tiden for 6verklagande
har gatt ut), gor du det pa egen risk. Det betyder att du kan behova aterstélla eller andra
projektet om beslutet dndras vid en 6verklagan.

Underrattas:

- sokanden

- fastighetsagare
- grannar

Kungorelse
- kungorelse pa kommunens digitala anslagstavla
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